
总部函[2021]第 38 号

《房地产建安业全税种稽查高风险点剖析及应对大会》

邀 请 函

房地产建安企业经营周期长、外部环境特殊、成本费用复杂、涉及税种多、财税管控

难度大，风险极高，在“用数据说话”、“靠信息管税”智能税务检测下风险将“裸露”征

管稽查之下。

从近一段时间的稽查征管实践发现，税务机关对地产建安行业的风险预警及稽查不仅

涉及增值税、企业所得税、土地增值税这三大税种，对个人所得税、印花税、房产税、土

地使用税等“小税种”的稽查也越来越严厉。了解并掌握税务局的全税种稽查要点并提前

做好风险防控，无疑是降低税收风险和税收成本的最佳途径。

为此，大成方略定于 2021 年 10 月 13 至 18 日在河北·承德举办《房地产建安业全税

种稽查高风险点剖析及应对大会》。特邀国内知名专家，结合最新税务稽查大纲，辅助稽查

实战案例、详细为你剖析全税种稽查风险点并提出防控策略，使企业未雨绸缪，财税风险

降到最低。分享老师 20+年财税稽查经验，转换思维增加扣除和抵扣的范围，巧妙化解风

险，提升财税人员自身的价值。

大会预定 100 个席位，贵单位作为特邀嘉宾，收函后请及时安排相关人员参加，报名

以先后顺序为准，额满为止。

特此致函

另附：培训说明

北京大成方略纳税人俱乐部有限公司

二〇二一年九月十八日



房地产建安业全税种稽查高风险点剖析及应对大会

培训说明

一、主办单位

北京大成方略纳税人俱乐部有限公司

二、大会地点

河北·承德

三、大会时间

2021 年 10 月 13-18 日

具体安排：13 日报到、14-15 日培训、16-17 日考察、18 日休会

四、主讲专家

李国华 中国注册税务师、中国注册评估师、全国管理咨询师；中央财经大学、北京国

家会计学院等院校特聘专家，担任多家大中型企业的税务顾问。从事税务工作 20 余年，具有

丰富税务实战经验，在培训中擅长将税收政策的解读和具体税务实践结合，讲授由浅入深、

内容准确、分析透彻、操作实用。

五、主讲大纲

专题一《智慧稽查—全方位、全业务、全流程、全智能监控》

专题二《地产建安业增值税稽查高风险点剖析及应对技巧》

（一）进项抵扣涉税雷区及应对技巧

（二）销项常见涉税雷区及应对技巧

（三）建筑企业异地施工涉税风险管控

（四）营销策略涉税雷区及各税种风险管控

（五）三流不一致能否抵扣进项税和税前扣除？

专题三《地产建安业所得税稽查高风险点剖析及应对技巧》

（一）真票假业务的涉税雷区及防控策略

（二）施工现场的水电费误区及处理技巧

（三）砂土石料地材、工程现场难以取得发票税务风险管

（四）食堂费用财税要点把控及处理技巧

（五）税务机关为啥关注往来款？如何应对？

（六）为什么大额异常费用成为税务稽查的重点？



专题四《地产业土增稽查高风险点剖析及应对技巧》

（一）土增预征涉税雷区及风险把控

（二）土地一级开发涉税雷区及风险管控

（三）红线外支出涉税雷区及处理技巧

（四）拆迁补差费涉税雷区及处理技巧

（五）装修费用涉税雷区及处理技巧

专题五《地产建安业个税稽查高风险点剖析及应对技巧》

（一）应付利息挂账未支付被查补税款上百万，为啥？

（二）个税重灾区—福利费稽查风险防范及谋划策略

（三）企业发“微信红包”缴税攻略

（四）股东借款稽查案例剖析及应对技巧

（五）超过 5 年税务机关是否还可以征税？

专题六《地产建安业印花税稽查高风险点剖析及应对技巧》

（一）小小印花税，缴纳需谨慎

（二）2 句话掌握印花税

（三）印花税稽查新手段—末级科目余额表

（四）合同未履行未贴花补税 100 万

（五）十款借款合同不缴缴纳印花税

专题七《地产建安业房产税稽查高风险点剖析及应对技巧》

（一）“在建工程”科目长期挂账

（二）未作为房屋管理，但符合房屋定义的资产

（三）单独作为设备设施核算附属设施和配套设施

（四）房屋发生增减变化，而房产税申报信息与之增减期间不匹配

专题八《地产建安业土地使用税稽查高风险点剖析及应对技巧》

（一）土地使用税的智能稽查

（二）什么时候开始缴纳土地使用税？如何谋划？

（三）晚交土地使用税补税上百万—不可忽视的涉税雷区及应对技巧

（四）土地使用税优惠涉税雷区及应对策略

六、收费标准
1、大成方略会员：4800 元/次·人（含培训、食宿、资料等）；食宿自理 2000 元/次·人

（含培训、资料、午餐费）；

2、非会员：7800 元/次·人（含培训、食宿、资料等）；食宿自理 4500 元/次·人（含培

训、资料、午餐费）。



房地产建安业全税种稽查高风险点剖析及应对大会

参会回执表

户 名：北京大成方略纳税人俱乐部有限公司

开 户 行：交通银行北京西三环支行

账 号：1100 6130 7018 0100 11479

行 号：301100001018

通讯地址：北京市海淀区西三环北路 87 号国际财经中心 D座 7层

邮 编：100089

联 系 人：谷老师 魏老师

联系电话：（010）68433844 68433944

单位名称

通讯地址

邮政编码 座机电话

姓 名 性别 职 务 手机号码 身份证号码（参加考察需填写）

参会单位

身份选择
□ 大成方略会员 □ 非会员

住宿要求
□ 统一安排（两人一标间，各地区会员随机分配）

□ 需独立住（单间或标间/另加 800 元/5 晚，如一人参加建议独立住）

备 注


